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1Wprowadzenie do Sprawozdania Finansowego

1. Nazwa Spoéldzielni:
2. Siedziba Spoétdzielni:

3. Organ rejestrowy:

4. Statystyczny numer identyfik.:

5. Numer identyfikacji podatkowej:

6. Podstawowy przedmiot
dziatalnosci:

7. Czas trwania Spotdzielni:

8. Okres sprawozdania:

9. Wskazania:

10. Przyjete zasady
rachunkowosci:

Krakow, 29.02.2016 .

za rok 2015

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, PRZYSZEOSC”
32 - 200 MIECHOW ul. Wesota 4

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie
Wydziat XI Gospodarczy

KR. XI NS — REJ. KRS/2580/12752 z dnia 02.02.2004 r.
KRS : 0000189866

REGON 000486132

NIP 659-000-36-16 z dnia 9.07.1993 r.

Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest gospodarka
zasobami mieszkaniowymi, zaspokajanie potrzeb
mieszkancdw 1 ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych
i kulturalnych.

nieograniczony

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres
0od 1.01.2015 r. do 31.12.2015 r. tzn. rok kalendarzowy.

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spotdzielnie
przez kolejne lata .

Aktywa i pasywa wykazane w bilansie wyceniono zgodnie

z zasadami znowelizowanej ustawy o rachunkowosci,
stosujac ceny nabycia z uwzglednieniem odpisow
aktualizujacych.

Srodki trwate byly umarzane i amortyzowane metoda liniowa
wg stawek przewidzianych w przepisach podatkowych.



BILANS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "PRZYSZLOSC"

SPORZADZONY na DZIEN 31.12.2015 .

AKTYWA TRWALE 31.12.2014 31.12.2015
A. Aktywa trwale 13 134 420,73 12 738 321,58
I. Wartos$ci niematerialne i prawne 5 460,00 3 900,00
1. Koszty zakonczony ch prac rozwojowy ch
2. Wartos¢ firmy
3. Tnne wartoSci niematerialne i prawne 3 900,00

4. Zaliczki na wartosci niematerialne 1 prawne

Il. Rzeczowe aktywa trwate

13 072 417,37

12 702 887,51

1. Srodki trwale

13072 417,37

12 702 887,51

a) grunty (w tym prawo uzy tkowania wieczy stego gruntu) 1699 144,73 1679 095,61
b) budy nki, Tokale T obiekfy inzy nierii [adowej | wodne] 11 359 150,38 11 007 014,94
c) urzgdzenia techniczne | maszy ny 11 252,14 2 481,82
d) srodki transportu 2 870,12 14 295,14
e) inne $rodki trwate
2. Srodki trwale w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
ill. Naleznosci diugoterminowe 56 543,36 31534,07
1. Od jednostek powiazany ch
2. Od pozostaly ch jednostek 56 543,36 31 534,07
IV. Inwestycje ditugoterminowe 0,00 0,00
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Diugoterminowe akty wa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzany ch
b) w pozostaly ch jednostkach 0,00 0,00

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozy czki

- inne diugoterminowe akty wa finansowe

4. Inne inwesty cje dtugoterminowe

V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

1. Aktywa z ty tutu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia miedzy okresowe

AKTYWA OBROTOWE

B. Aktywa obrotowe

11 521 960,76

12 724 386,54

I. Zapasy 60 936,13 80 274, 26|
1. Materialy 60 936,13 80 274,26
2. Potprodukty 1 produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy

II. Naleznosci krotkoterminowe 7 281 674,57 8 286 442,70,
1. Naleznosci od jednostek powigzany ch

a) z ty tulu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesigcy
b) inne
2. Naleznosci od pozostaty ch jednostek 7 281 674,57 8 286 442 70|
a) z ty tulu dostaw 1 usfug, o okresie spfafy: 698 358,38 547 038,37
- do 12 miesiecy 547 404,57 416 566,42
- powy z&j 12 miesiecy 150 953,81 130 472,39
b) z ty tulu podatkéw, dotaciji, cel, ubezpieczen spoteczny ch i zdrowotny ch
oraz inny ch $wiadczen 20 933,00 0,00
c) inne 6 562 383,19 7 739 403,89
d) dochodzone na drodze sgdowej

. Inwestycje krétkoterminowe 3 236 690,36 3433 921,90
1. Krotkoterminowe akty wa finansowe 3 236 690,36 3 433 921,90
a) w Jednostkach powigzany ch
b) w pozostaty ch jednostkach

- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozy czKi
- inne krétkoterminowe akty wa finansowe
c) srodKi pieniezne | Inne akty wa pieniezne 3 236 690,36 3 433 921,90
- Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 3 236 690,36 3433 921,90
- Inne srodkl pleniezne
- inne aktywa pienigzne
2. Tnne nwesty cje krotkoterminowe
IV. Rozliczenia miedzyokresowekrétkoterminowe 942 659,70 923 747,68
1. Rozliczenia miedzy okresowe 942 659,70 923 747,68

2. inne rozliczenia

AKTYWA RAZEM

24 656 381,49

25 462 708,12

Miechéw,dnia 31.12.2015r



BILANS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "PRZYSZLOSC"

SPORZADZONY na DZIEN 31.12.2015 .

PASYWA 31.12.2014 31.12.2015
A. Kapitatl (fundusz) wtasny 14 980 873,96 14 452 164,67
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 5367 372,15 4 882 086,95
1. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielkoS¢ ujemnay)
[T Udzialy (akcje) wlasne {(wielko$¢ ujemna)
IV, Kapitat (fundusz) zapasowy 9 483 953,52 9 480 873,56
V. Kapitat (Tundusz) z aktualizac]i wy ceny
VI. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
VIT. Zy sk (strata) z Tat ubiegfy ch
VI Zy sk (strata) netto 129 548,29 89 204,16
IX Odpisy z zy sku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosc ujemna)
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 9 675 507,53 11 010 543,45]
I. Rezerwy na zobowigzania
1. Rezerwa z ty tulu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emery talne i podobne
- dlugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dlugoterminowe
- krotkoterminowe
Il. Zobowigzania diugoterminowe 4 640 569,90 6 165 499,05
1. Wobec jednostek powigzany ch
2. Wobec pozostaly ch jednostek 4 640 569,90 6 165 499,05
a) kredyty i pozy czki 4 640 569,90 6 165 499,05
b) z ty tulu emisji dtuzny ch papieréw wartosciowy ch
¢) inne zobowigzania finansowe
d) inne
I1l. Zobowigzania krétkoterminowe 5034 937,63 4 831 107,90
1. Wobec jednostek powiazany ch
a) z ty tutu dostaw | ustug, o okresie wy magalnosci:
- do 12 miesigcy
- powy Zej 12 miesiecy
b) inne
2. Wobec pozostaly ch jednostek 2 278 565,78 2 754 387,02
a) kredyty 1 pozy czki 545 686,74 1085 241,05
b) z ty tulu emisji dtuzny ch papierow wartosciowy ch
¢) inne zobowigzania finansowe
d) z ty tulu dostaw 1 ustug, o okresie wy magalnosci: 1685 727,54 1624 201,85
- do T2 miesiecy 1685 727,54 1624 201,85
- powy ze] 12 miesiecy
e) zaliczki ofrzy mane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
g) z ty tulu podatkdw, cel, ubezieczen i inny ch swiadczen 47 151,50 43 325,62
h) z ty tulu wy nagrodzen 0
i) inne 0,00 1618,50
3. Fundusze specjalne 2756 371,85 2 076 720,88
a. Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjainy ch 63 356,62 27 869,38
b. fundusz remontowy 2693 015,23 2 048 851,50
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 13 936,50
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzy okresowe 0,00 13 936,50
- diugoterminowe 13 936,50

- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM

24 656 381,49

25462 708,12

Miechéw, 31.12.2015r.

w kwocie 1085241,05 zt | WFOSIGW-14852,86,00zt, PKO BP - 1067880,91 zt, PKO BP mieszkaniowka - 2507,28 zi



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony na _dzieﬁ 31.12.2015r.
WARIANT POROWNAWCZY

Wariant porownawczy FlIFES 25
A, Frzychody netio Ze sprzedazy | Zrownane z nimi, w mym. 0 F05 564, Mo 6 674 67598
- od Jednostek powiazanych
|. Preychody netto ze spredary produkiow 6330 M2 0260 71,75
1. Zmiana sianu produkiow (zw. - wariost dod., zm. - warost uj.) Ul B0 13 B0 558, 11
(1. Koszt wytworzenia profukiow na wiasne potrzehy jednostkl 2o 28338 212 han 1.2
I'V. Przychody netto ze sprzedazy towarow | matenziow
B. Koszty dziafalnosci operacyjne 6642 737,76 6 4027 456,85
| Amortyzaca 15 041,80 12 841,80
1. Zuzycie materiatow | energil 302372927 3443 226,16
M. Ushugi obce 4h7 385 A3 R13 053 59
V. Podatki | optaty, w tym: 244 045 85 223948 02
- podatek akcyzowy 0,00
V. Wiynagrodzenia 4el 606,42 032 761,36
W1, Ubezpieczenia spofeczne 1 Inne swiadczenia 178 545 51 20677 44
VII. Pozosiate koszly rodzajowe 1167 4749 38 1155 474 44
WL Wartose sprzedanych Towanow | matenaiow 0,0 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 63 732,00 122 129,13
D. Pozostafe przychody operacyjne 28 147,14 15 662,91
[. £ysk ze zhwcia niefinansowych akbywaow trwahych
Il. Dotacje
1. Inne przychody operacyjne 28147 14 15 662,91
E. Pozostale KoszZry operacyjne 9 954, 45 99 802,39
|. Strata ze zhycia niefinansowych akbywaow traahych
[l. Aktualizacja wartosc akbywow niefinansowych
[1l. Inne koszty operacyjne 0 954 45 a4 802 39
F. Zysk (siraia) Z dzialalnosci operacyjing (G + D - E) 51 324,69 37 959 G5
G. Przychody finansowe 78 671,60 72 139,51
I. Dywidendy | udziaky w zyskach, w tym:
- od Jednostek powiazanych
Il. Odseth, w tym: 78 611,60 72139 51
- 0 Jednosiek powiazanych
. fysk ze zhwoia Imwestyc)l
V. Aktualizacja wartoscl  Imwestyc)l
Y. Inne
H. Koszty finansowe 0,00 0,00
[. Od=atki, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek powigzanych
Il. Strata ze zhycla Inwestyo)l
[ll. Aktualizacja wartoscl Imwestyc)l
. Tnne
I. Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczef (F+ G- H) 159 936,79 110 129,76
J Wynik zdarzen nadzwyczainych (J1 - TIT]
I. £yskl nadzwyczane
Il. Straty nadzwyczajne
K. Zysk [sirata) bruto (1+-J] 150 036, 29 770 129,76
L. Podatek dochodowy 30 388,00 20925 00
M. Pozostale chowigzkowe zmnigjszenia Zysku (Zwickszenia straty)
N. Zysk (strata] neto (R-L-M] 129 548,79 09 204, 78|

Miechow, 31.12.2015r.



Informacja dodatkowa

do sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej

»PRZYSZE.OSC” w Miechowie ul. Wesola 4 za okres
01.01.2015-31.12.2015 r.

Zgodnie z art.48 Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dziennik
Ustaw z 2002 roku nr 76 poz. 694 z pdzniejszymi zmianami), Spotdzielnia Mieszkaniowa
,PRZYSZEOSC” przedstawia informacje dodatkowa, ktorej celem jest uzupetnienie danych
zawartych w bilansie i rachunku zyskéw i strat.

Informacja zostata sporzadzona na podstawie danych wynikajacych z ewidencji ksiggowe;j
1 opracowan pomocniczych.

Wykazano tylko te dane, ktére maja istotny wplyw na sytuacje¢ majatkowa i1 finansowa
Spoétdzielni oraz wynik finansowy.

I. STOSOWANE METODY WYCENY.

1.

Srodki trwate wycenione zostaly wedlug cen nabycia brutto pomniejszone
o dotychczasowe umorzenie. Srodki trwate amortyzowane metoda liniowa
wedhug stawek okreslonych w Ustawie o podatku dochodowym od o0s6b
prawnych z dnia 15.02.1992 r. Dziennik Ustaw z 2000 roku nr 54 poz. 654.

W roku sprawozdawczym zastosowano zasad¢ ostroznej wyceny, urealniajac
warto$¢ nalezno$ci poprzez utworzenie rezerw na naleznosci watpliwe w
przypadku gdy ocena sytuacji finansowej dtuznikow wskazywala iz sptata
nalezno$ci w najblizszym czasie jest niemozliwa.

Srodki pieniezne zostaty wycenione wedhug wartoéci nominalnej.

W roku obrotowym 2015 nie nastgpily zmiany metod ksiggowos$ci 1 wyceny,
nie ulegly zmianie metody obliczania amortyzacji srodkoéw trwatych, wartosci
niematerialnych 1 prawnych,

umarzania zasobow mieszkaniowych oraz wycena materiatdéw, nalezno$ci
1 zobowigzan.

Metody ksiggowosci zostaly poszerzone o ksiggowania kosztow i dochodéw w rozbiciu

na poszczeg6lne bloki. Informacje liczbowe zawarte w bilansie i rachunku zyskow 1 strat
nie s pordéwnywalne, gdyz zmienily si¢ przepisy ustawy o podatku dochodowym od o0so6b
prawnych —patrz art.17 ust.1 pkt.44 .

III. WYNIKI FINANSOWE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PRZYSZLOSC”
ZA OKRES 01.01.2015 -31.12.2015 r.



Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PRZYSZEOSC” prowadzi dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania
47 nieruchomosciami na terenie:
- os. Sikorskiego

- 0s. XXX —lecia PRL

- ul. Jagiellonska

- ul. Stuzba Polsce

- ul. Ractawicka

- ul. Wesota

- ul. Skorupki

- ul. Szpitalna

- Charsznica ul. Skowrona

- Ksigz Wielki ul. Do Grodziska

- Koztow
1. Struktura przychodow: Struktura %
- przychody 6.533.657,87 zt 98,67 %
- przychody finansowe 72.139,51 zt 1,09 %
- przychody operacyjne 15.662,91 zt 0,24 %
Razem przychody 6.621.460,29 zi 100,00 %
2. Struktura kosztow: Struktura %
- koszty rodzajowe 6.492.486,85 zt 98,49 %
- koszty operacyjne 99.802,39 zt 1,51 %
Razem koszty 6.592.289,24 z1 100,00 %
3. Wynik finansowy 29.171,05 zk

Z tego :



a. wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi (strata) - 80.958,11 zt

b. wynik Spoétdzielni 110.129,16 zt

c. podatek dochodowy od os6b prawnych 20.925,00 zt

89.204,16 zt

d. zysk netto (poz. b - poz. c)

IV.ZESTAWIENIE ZMIAN W SRODKACH TRWALYCH ZA 2015 r.

Grupa Nazwa grupy Stan na dzien Zwigkszenia | Zmniejszenia | Stan na dzien
01.01.2015 r. 31.12.2015r.
(B3+4-5)
1 2 3 4 5 6
Grupa 0 Grunty 1 965 397,86 1 965 397,86
Grupalill | Budynki i budowle 22 277771,55 22277 771,55
Grupa 1II, | Urzadzenia techniczne i 149 506,46 149 506,46
IViVI maszyny
Grupa VII | Srodki transportu 105 122,52 13 936,50 119 059,02
Grupa VIII | Narzedzia, przyrzady
wyposazenie
3 955,24 3955,24
RAZEM 24 501 753,63 24 515 690,13
Grupa III | Warto$ci niematerialne i
prawne
22 071,30 22 071,30
RAZEM SR. TRWALE 24 523 824,93 24 537 761,43
V. ZESTAWIENIE ZMIAN W UMORZENIU SRODKOW TRWALYCH W 2015 .

Grupa

Nazwa grupy

Stan umorzenia

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Stan umorzenia




na dzien umorzenia umorzenia na dzien
01.01.2015 r. 01.12.2015 r.
(B3+4-5)
1 2 3 4 5 6
Grupa 0 Grunty 266 253,13 20 049,12 286 302,25
Grupalill | Budynki i budowle 10918 621,17 352 135,44 11 270 756,61
Grupa I IV | Urzadzenia techniczne 1 i
iVl maszyny
138 254,32 8 770,32 147 024,64
Grupa VII Srodki transportu 102 252,40 2511,48 104 763,88
Grupa VIII | Narzedzia, przyrzady
wyposazenie
3 955,24 395524
RAZEM 11 429 336,26 383 466,36 11 812 802,62
Grupa Il | Warto$ci niematerialne 1
prawne
16 611,30 1 560,00 18 171,30
RAZEM SR. TRWALE 11 445 947,56 385 026,36 11 830 973,92

VI. ZESTAWIENIE WARTOSCI NETTO

STANU NA DZIEN 31.12. 2015 r.

SRODKOW TRWALYCH WEDLUG

Grupa Nazwa grupy Stan Srodkéw trwalych | Stan Srodkéw trwalych
netto na dzien netto na dzien
01.01.2015 r. 31.12.2015 r.
Grupa 0 Grunty 1 699 144,73 1679 095,61
Grupalill | Budynki i budowle 11 359 150,38 11 007 014,94
Grupa  1III, | Urzadzenia techniczne 11 252,14
IViVl
i maszyny 2 481,82
Grupa VII Srodki transportu 2 870,12 14 295,14
Grupa VIII | Narzedzia,przyrzady 0,00
wyposazenie

0,00




RAZEM 13 072 417,37 12 702 887,51
Grupa III Warto$ci niematerialne i prawne 5 460,00 3900,00
RAZEM SRODKI TRWALE 13 077 877,37 12 706 787,51

\% 8 Zaleglosci czynszowe lokali mieszkalnych

Struktura zadtuzen czynszowych lokali mieszkalnych wedtug stanu na dzien 31.12.2015 r.

przedstawiala si¢ nastepujaco:

Lp. Ilo$¢ miesigcy Kwota zadluzenia Liczba 0s6b
zalegajacych
na dzien 31.12.2015r.
1 2 3 4
1. |do 1 m-ca 62 557,75 613
2. |w przedziale 1-3 m-cy 73 000,78 101
3. |w przedziale od 3-5 m-cy 67 744,41 43
4. |w przedziale 6-12m-cy 32 613,35 10
5. |powyzej 12 m-cy 168 793,57 18




RAZEM 404 709,86 785

Zadluzenie z tytulu optat czynszowych za lokale mieszkalne na dzien
31.12.2015 r. wynosito 404 709,86 zt i w stosunku do zadluzenia czynszowego lokali
mieszkalnych z dnia 31.12.2014 r. zmniejszyto si¢ o 23,61 % (na dzien 31.12.2014 r.
zalegtosci czynszowe lokali mieszkalnych wyniosty 500 259,68 z1 ).

Z 1589 lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2015 r. zaleglo$ci czynszowe posiadato 785

lokali co stanowi 49,40%.

VIII. Zestawienie zmian w kapitale podstawowym.

Wyszczegllnienie Stan na Zmniejszenia Zwigkszenia Stan na
01.01.2015r. 31.12.2015 r.
2-3+4)
1 2 3 4 5

Fundusz udzialowy 178 125,32 3 789,30 181 914,62
Fundusz wkladow

mieszkaniowych 2707 921,10 483 773,76 372 838,02 2596 985,36
Fundusz wkladow

budowlanych 8 731 840,64 | 60 000,00 306 170,86 8978 011,50
Fundusz wkladow

zaliczkowych 265,24 265,24

IX. Zestawienie zmian w funduszu zasobowym

Wyszczegoblnienie Stan na dzien Zmniejszenia Zwigkszenia Stan na dzien
01.01.2015 . 31.12.2015 .
2-3+4
1 2 3 4 5
Fundusz zasobowy 9483 953,52 7227,46 4 147,50 9480 873,56

X. Srednioroczna struktura zatrudnienia w SM ,,PRZYSZEOSC” w 2015 roku

2Wyszczegolnienie 3Srednia ilo$é etatow %
1 Zarzad 2,40 10,28
2 Biuro 7,10 30,41

3 Gospodarze osiedli 7,55 32,33




4 Konserwatorzy 4,80 20,56
5 Administracja DEK i spoteczno - 1,50 6,42
wychowawcza
RAZEM 23,35 100,00

Miechéw, dnia 29.02.2016 1.
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